U.A.T. ORAS FIENI — Concesionare imobil CF 70415 Fieni, localitatea Costesti

ANEXA nr. ___laH.C.L. nr._7)_/29.07.2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
(INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI)

pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice deschise privind concesionarea
imobilului — teren intravilan in suprafata de 3.005 mp si 4 (patru) constructii (hala
industriala si anexe) cu suprafata construita la sol de 822,9 mp — proprietate privata a
Orasului Fieni, inscris in Cartea Funciara nr. 70415 Fieni, situat in localitatea Costesti,
U.A.T. Fieni, judetul Dambovita, in vederea desfasurarii de activitati de productie
industriala, depozitare si/sau prestari servicii

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Denumirea: U.A.T. ORAS FIENI
Codul de identificare fiscala (CIF): 4280310
Sediul: Fieni, str. Ing. Aurel Rainu, nr. 67, cod postal 135100, judetul Dambovita

Date de contact: telefon: 0245774070, 0245774071; fax: 0245774073; e-mail:
fieni.primaria@gmail.com; proprietate.publica@fieni.ro

Reprezentant legal: Primarul Orasului Fieni

Persoana de contact: consilier Compartiment proprietate publica si privata

il. OBIECTUL LICITATIEI

Obiectul procedurii de concesionare il constituie intregul imobil — teren si constructii -
proprietate privata a Orasului Fieni, inscris in Cartea Funciara nr. 70415 Fieni, situat in judetul
Dambovita, U.A.T. Fieni, localitatea Costesti, compus din teren intravilan in suprafata de 3.005
mp (3.000 mp din acte), categoria de folosintd curti-constructii, numar cadastral 70415, si 4
(patru) constructii edificate pe acesta, cu suprafata construita la sol totald de 822,9 mp, dupa cum
urmeaza:

Element Nr. cadastral Suprafata Dbseray.f destingtle

cadastrala

Teren 70415 3.005 mp masurata Curti-constructii; teren
intravilan (3.000 mp din acte) imprejmuit

. 2 niveluri; constructii industriale
Constructia 692,3 mp la sol / 856 P I
c1 70415-C1 mp desfasurata si edilitare .(fosta fabrica de

' produse alimentare)

Constructia Parter; edificata in anul 2009;
c2 Ties iz TR e il constructi industriale si edilitare
Constructia 70415-C3 23,6 mp Ia sol Parter, edificata in anul 2009;
C3 constructie-anexa
Constructia 70415-C4 15,9 mp la sol Parter; edificata in anul 2009;

C4 constructie-anexa
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Element Nr. cadastral Suprafata Obasrvatll destinatie

cadastrala
TOTAL
construit la — 822,9 mp Cele patru constructii cumulate
sol

Imobilul apartine in integralitate domeniului privat al Orasului Fieni. Terenul si constructiile C2,
C3 si C4 figureaza in domeniul privat in temeiul Hotararii Consiliului Local Fieni nr. /

privind aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Orasului
Fieni (pozitia/pozitiile din inventar), iar constructia C1, dobandit& prin Contractul de
vanzare autentificat sub nr. 5403/24.12.2019, a fost trecutd in domeniul privat al orasului prin
Hotararea Consiliului Local Fieni nr. / . Concesionarea a fost aprobata prin
Hotararea Consiliului Local al Orasului Fieni nr. /

Amplasamentul care face obiectul procedurii de concesionare este delimitat in planul de
amplasament si delimitare a imobilului, anexat prezentei documentatii de atribuire, parte
integranta a acesteia. Imobilul este imprejmuit si beneficiaza de acces din drumul public al
localitatii Costesti.

lll. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Ca modalitate de valorificare a imobilului, s-a aprobat concesionarea prin procedura de licitatie
publica deschisa, in conformitate cu prevederile art. 362 alin. (3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare — potrivit ciruia dispozitiile privind
concesionarea bunurilor apartinand domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale se
aplica in mod corespunzator si bunurilor din domeniul privat — coroborat cu dispozitiile art. 302—
331 din acelasi act normativ, precum si cu Regulamentul privind concesionarea bunurilor
proprietate publica apartinand orasului Fieni, aprobat cu nr. 3673/29.03.2021, aplicabil prin
analogie si bunurilor din domeniul privat.

C.1 — CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, si intr-un cotidian
de circulatie nationala si unul local, in data de:

Documentatia de atribuire se procura in mod gratuit de pe site-ul oficial al Primariei Orasului Fieni
(www_fieni.ro) sau de la sediul concedentului, incepand cu data publicrii anuntului de licitatie.

Termenul-limita pentru solicitarea clarificarilor privind documentatia de atribuire este data de:

Termenul-limita de depunere a ofertelor este data de:

ora 10:00, la Registratura Primariei Orasului Fieni, str. Ing. Aurel Rainu, nr. 67, Fieni, judetul
Dambovita.

Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de:
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ora 12:00, la sediul Primariei Orasului Fieni.

Comunicarea rezultatului procedurii se va face pana la data de:

incheierea contractului de concesiune se va realiza cu respectarea termenului de asteptare de
20 de zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului procedurii.

C.2 — COMPONENTA Sl MODUL DE LUCRU AL COMISIEI DE EVALUARE

Componenta comisiei de evaluare

Comisia de evaluare este compusa din 5 (cinci) membri, in conformitate cu prevederile art. 320
din O.U.G. nr. 57/2019, dupa cum urmeaza:

- presedintele comisiei, reprezentant al concedentului;
« 2 (doi) reprezentanti de specialitate ai concedentului;

1 (un) reprezentant al structurii teritoriale a Ministerului Finantelor — Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice Ploiesti / Administratia Judeteana a Finantelor Publice
Dambovita, nominalizat in urma solicitarii scrise adresate structurii locale a ministerului
dupa adoptarea hotararii Consiliului Local;

¢ 1 (un) reprezentant al Consiliului Local al Orasului Fieni.

Nominalizarea membrilor comisiei de evaluare, precum si a supleantilor acestora (cu exceptia
reprezentantului Ministerului Finantelor), se face prin Hotérarea Consiliului Local al Orasului
Fieni.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant. Supleantii

participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii titulari se afla n
imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forta majora.

Nu au dreptul sa fie membri in comisia de evaluare urméatoarele persoane:

 sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

* sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

* persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

* persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai in cazul in care implicarea sa n elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
natura sa defavorizeze concurenta. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de
verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant, sub sanctiunea excluderii din
procedura de atribuire.
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Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii au obligatia de a da o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limit3 de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii.

Atributiile comisiei de evaluare

* analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

* ntocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
* analizarea si evaluarea ofertelor din plicurile interioare;
* Intocmirea proceselor-verbale si a raportului de evaluare;

* desemnarea ofertei castigatoare.

Modul de lucru al comisiei de evaluare

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor. Comisia adopta
decizii Tn mod autonom si numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor
legale in vigoare; deciziile se adopta cu votul majoritatii membrilor. Membrii comisiei examineazi
si evalueaza ofertele individual.

Dupa deschiderea plicului exterior, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si a datelor solicitate si intocmeste procesul-verbal in care se mentioneaza
rezultatul deschiderii plicurilor respective. Dupa semnarea procesului-verbal de citre toti memobrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti, se deschid plicurile interioare ale ofertelor admise.
Cazuri de excludere a ofertantului din procedura de atribuire

Poate fi exclus din procedura de atribuire, respectiv nu este eligibil, orice ofertant care se afi4 in
oricare dintre urmatoarele situatii:

- este insolvent sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un
judecator-sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori se afl3 intr-o situatie
similara, reglementata prin lege;

+ face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile de mai sus;

* administratorul societatii a facut obiectul unei condamnari cu autoritate de lucru judecat,
pentru un delict in legatura cu conduita sa profesional3;

* nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor si taxelor datorate catre bugetul general
consolidat al statului sau catre bugetul local al Orasului Fieni;

* a furnizat informatii false in documentele de calificare;

* acomis o greseala grava in materie profesionald, pe care concedentul o poate invoca
aducand ca dovada orice mijloc probant pe care il are la dispozitie;

* nuindeplineste criteriile de eligibilitate prevazute in prezenta documentatie de atribuire.

Cazuri de respingere a ofertei

Comisia de evaluare are dreptul de a respinge o oferta in oricare dintre urméatoarele cazuri:
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+ oferta nu respecta in totalitate cerintele prevazute in Caietul de Sarcini si in prezentele
instructiuni;

- oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt vadit
dezavantajoase pentru concedent;

+ explicatiile solicitate de comisie nu sunt concludente sau credibile;

- oferta financiara se situeaza sub nivelul minim al redeventei anuale stabilit prin Raportul
de Evaluare ANEVAR respectiv 3.078.600 lei / 590.000 euro.

Determinarea ofertei castigatoare

Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire precizate
in documentatia de atribuire. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand
seama de ponderile criteriilor de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari si,
dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusa de comisia de evaluare si se
transmite de concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei. Ofertantii trebuie sa raspunda in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.
Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completérile solicitate s& determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in
Caietul de Sarcini al concesiunii. in urma analizarii ofertelor, secretarul comisiei intocmeste un
proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora. In baza acestui proces-verbal, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului. in termen
de 3 zile lucratoare de la primirea raportului, concedentul informeaza in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se
depune la dosarul concesiunii.

In cazul egalitatii de punctaje intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in caz de
egalitate in continuare, in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire cu ponderea
imediat urmatoare. Atunci cand prin aplicarea acestor reguli nu se poate realiza departajarea,
comisia solicita ofertantilor aflati la egalitate prezentarea, in scris, a unei noi oferte de pret, in
conditile Regulamentului privind concesionarea bunurilor proprietate publica apartinand orasului
Fieni.

Comunicarea rezultatului, incheierea contractului si anuntul de atribuire

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora. Concedentul poate incheia contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen

de 20 de zile calendaristice de la data realiz&rii comunicarilor. Concedentul are obligatia de a
Tncheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui oferta a fost stabiliti castigatoare.
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Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

Valabilitatea procedurii de licitatie

Procedura de licitatie se poate desfagura numai daca, in urma publicarii anuntului de licitatie, au
fost depuse cel putin 2 (doua) oferte valabile. in caz contrar, concedentul este obligat s3 anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie. Tn cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este
valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

Anularea procedurii de atribuire

Concedentul are dreptul de a anula procedura de atribuire daca ia aceasta decizie inainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii si anterior incheierii contractului, in
situatia in care se constata incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire
sau fac imposibila incheierea contractului. Procedura se considera afectata in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii: (a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau
in modul de aplicare a procedurii se constatad erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea
principiilor de atribuire; (b) concedentul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective
fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la incélcarea acelorasi principii. Concedentul are
obligatia de a comunica in scris tuturor participantilor, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor asumate prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

Reguli privind conflictul de interese

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de
verificare/evaluare a ofertelor persoanele care se afla in raporturile de rudenie, afinitate, asociere
ori interes patrimonial prevazute de art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019 fata de oricare dintre ofertanti,
terti sustinatori sau subcontractanti propusi. De asemenea, nu pot fi nominalizate de catre ofertant
pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea
inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entittii
contractante.

IV. CAIETUL DE SARCINI

Caietul de Sarcini aferent acestei proceduri este anexat la prezenta documentatie de atribuire,
constituind parte integrantd a acesteia. Acesta cuprinde conditile de exploatare a imobilului,
investitile minime impuse concesionarului, destinatia obligatorie a bunului, precum si criteriile de
valabilitate a ofertelor.

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A
OFERTELOR
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Pot depune oferte persoane fizice sau juridice romane ori striine sau asocieri de persoane
juridice romane si/sau straine, care indeplinesc conditile de eligibilitate prevazute in prezenta
documentatie de atribuire. Mai multe persoane juridice au dreptul de a se asocia si de a depune
oferta comuna, cu obligatia de a-si prezenta asocierea intr-o forma legalizat; asociatii
desemneaza din randul lor persoana care, in cazul atribuirii contractului, Ti reprezinta in raporturile
cu concedentul, in calitate de lider de asociere.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele se redacteaza in limba romana. Oferta va fi depusa in doua exemplare
(original si copie, cu aceastd mentiune pe plicul exterior). Fiecare exemplar al ofertei trebuie s
fie semnat de ofertant sau de reprezentantul legal al acestuia. Fiecare participant poate depune
doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat perioada de
valabilitate de 60 de zile calendaristice stabilita de concedent, perioadd in care nivelul
redeventei ofertate este ferm si nu poate fi modificat. Persoana interesata are obligatia de a
depune oferta la adresa si pana la data-limita stabilite in anuntul procedurii; riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate. Oferta depusa la
o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere
se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie s& ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora. Concedentul are obligatia de a asigura protejarea informatiilor comunicate cu titlu
confidential, Tn masura in care dezvaluirea acestora ar prejudicia interesele legitime ale
ofertantilor, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Continutul ofertelor

Ofertele se depun la sediul concedentului, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza de concedent in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data
si ora. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depus3 oferta.

Plicul exterior va contine obligatoriu urméatoarele documente:

* Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe lang4 Tribunalul de la
sediul ofertantului, eliberat cu cel mult 90 de zile inainte de data deschiderii ofertelor, in
original, copie legalizata sau copie lizibild cu mentiunea ,,conform cu originalul”. Certificatul
constatator va mentiona ca societatea are in obiectul de activitate coduri CAEN
corespunzatoare activitatilor de productie industriald, depozitare si/sau prestari servicii ce
urmeaza a fi desfasurate in imobil, in acord cu destinatia cadastrala a constructiilor.

* Declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,
prin care ofertantul se angajeaza sa mentina oferta pentru un termen de 60 de zile si care
constituie o promisiune de a contracta in situatia in care va fi declarat castigator (semnat3,
dupa caz, de liderul de asociere).

« Imputernicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleaga reprezentarea
la prezenta procedura unei persoane, autorizand-o si semneze actele incheiate cu
aceasta ocazie — daca este cazul.
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* Informatii privind ofertantul, cu descrierea structurii organizatorice si referire la capitalul
social (model Anexa nr. 1).

+ Certificat de atestare fiscala emis de A.N.A F., valabil la data deschiderii ofertelor, din
care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante de plats fatd de bugetul general
consolidat al statului.

* Certificat de atestare fiscala privind obligatiile fati de bugetul local al Orasului Fieni,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care s reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante
fata de bugetul local al concedentului.

* Dovada achitarii garantiei de participare (copie ordin de plata vizat de banca sau
chitanta emisa de casieria Primariei Orasului Fieni), in cuantumul prevazut la Capitolul IX

(T lei / ..o euro — a se completa conform Raportului de evaluare
ANEVARY]).

* Acte doveditoare privind intrarea in posesia Caietului de Sarcini.

-+ Declaratie pe propria raspundere ca ofertantul nu se afla in stare de insolventa, faliment
sau lichidare judiciara, in conformitate cu prevederile Legii nr. 85/2014 privind procedurile
de prevenire a insolventei si de insolventa, cu modificarile si completarile ulterioare.

Obs. 1: Persoanele juridice straine vor prezenta formulare-tip eliberate de autoritatile competente
din tara in care ofertantul este rezident, din care s& rezulte c3 acesta este la zi cu plata
contributiilor datorate.

Obs. 2: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plat (amanari, esalonari etc.) de
catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de platd, in masura in care s-au
respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

Documentele anterior prevazute sunt obligatorii, acestea fiind solicitate in conformitate cu
prevederile art. 316 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Plicul interior

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisd (tehnica si financiard), va purta inscrise
denumirea/numele ofertantului si sediul/domiciliul social al acestuia. Acesta va contine:

Oferta tehnica va trebui s contina informatii referitoare la:

* Planul de amenajare si exploatare a concesiunii, cuprinzand: programul de
amenajare/adaptare functionala a halei industriale C1 si a anexelor C2—C4, cu indicarea
datei de incepere, etapizarii si finalizarii lucrarilor, inclusiv conceptul de supervizare; planul
de situatie cu propunerea de compartimentare si distribuire a functiunilor de productie,
depozitare si/sau servicii in interiorul constructiilor; tipologia, volumul si termenele de
achizitie a echipamentelor si a liniilor tehnologice ce urmeaza a fi instalate; numarul
estimat de locuri de munca ce vor fi create si profilul profesional al personalului.

* Planul de protectie a mediului inconjurator, adaptat la situatia concreta a imobilului
concesionat (hala industriala si anexe, activitate de productie/depozitare/servicii), in care
ofertantul descrie modul in care intelege s& protejeze mediul in urma realizarii investitiei
si a desfasurarii activitatii, inclusiv gestionarea deseurilor industriale si a celor periculoase,

Pagina 8 din 13



U.AT. ORAS FIENI — Concesionare imobil CF 70415 Fieni, localitatea Costesti

managementul apelor uzate si al emisiilor, precum si masurile de incadrare in normele de
mediu aplicabile.

* Prezentarea experientei si a capacitatii tehnice a ofertantului si a personalului de
conducere si de specialitate, relevantd pentru desfasurarea activitatilor de productie
industriala, depozitare si/sau prestari servicii propuse.

Oferta financiara reprezintad redeventa anuala pe care ofertantul se angajeaza sa o plateasca.
Cuantumul minim al redeventei anuale este de ([............... lei / ..o euro — a se
completa conform Raportului de evaluare ANEVARY]), stabilit prin Raportul de Evaluare ANEVAR.
Ofertarea se va face in lei/an, cu indicarea echivalentului in euro la cursul B.N.R. din ziua
anterioara depunerii ofertei. Oferta financiara situatd sub nivelul minim al redeventei va fi
respinsa. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile calendaristice, perioada in care
nivelul redeventei ofertate este ferm.

VI. CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTE]
CASTIGATOARE S| PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune si ponderile (punctajul maxim) pentru fiecare
criteriu, stabilite Tn temeiul art. 318 din O.U.G. nr. 57/2019, sunt urméatoarele:

cr:‘lrrt Criteriu de atribuire Punctaj maxim
a) Cel mai mare nivel al redeventei 40 puncte
b) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor 40 puncte
C) Protectia mediului inconjurator 10 puncte
d) Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat 10 puncte

TOTAL 100 puncte

Ponderea fiecarui criteriu este proportionald cu importanta acestuia, apreciatd din punctul de
vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului concesionat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute anterior este de pana la 40%, iar suma acestora
insumeaza 100%. Concedentul va tine seama de toate criteriile previzute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor stabilite.

a) Atribuirea punctajului pentru nivelul redeventei:
Pentru oferta cu cel mai mare nivel al redeventei se acorda 40 de puncte. Pentru ofertele cu
niveluri ale redeventei mai scézute, acordarea punctajului corespunzator se face dupa formula:

Punctajul ofertei evaluate = (Nivelul redeventei ofertate x 40) + Redeventa cu nivelul cel mai
ridicat

b) Atribuirea punctajului pentru capacitatea economico-financiari a ofertantilor:

Pentru oferta care prezinta cea mai ridicata valoare financiara ce exprima capacitatea economico-
financiara a ofertantului, astfel cum rezulta din oricare dintre documentele specifice prezentate
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(bilantul contabil al anului anterior, scrisoare de bonitate financiard, extras de cont privind
disponibilitatile financiare etc.), se acordd 40 de puncte. Pentru ofertele cu valori inferioare,
punctajul se calculeaza dupa formula:

Punctajul ofertei evaluate = (Valoarea financiara a capacitatii economico-financiare a
ofertantului evaluat x 40) + Cea mai ridicatd valoare financiard

c) Atribuirea punctajului pentru protectia mediului inconjurétor:

Fiecarui ofertant care prezinta in continutul ofertei tehnice, in mod detaliat si adaptat la situatia
concreta a imobilului concesionat (teren 3.005 mp, hala industriala C1 si anexe, activitati de
productie/depozitare/servicii), modul in care intelege sa protejeze mediul inconjurator in urma
realizarii gi exploatarii investitiei propuse — inclusiv gestionarea deseurilor industriale si
periculoase, managementul apelor uzate si al emisiilor — i se acordd 10 puncte. Ofertantii care
nu prezinta aceste informatii sau care prezintd o descriere vaga, generala, neadaptata la situatia
concreta a obiectului concesiunii, nu vor primi niciun punct pentru acest criteriu.

d) Atribuirea punctajului pentru conditiile specifice impuse de natura bunului
concesionat:

Fiecare ofertant va trebui sa prezinte in continutul ofertei tehnice Planul de amenajare si
exploatare a concesiunii, cu referire la:

* programul de amenajare/adaptare functionala a halei industriale C1 si a anexelor C2—C4,
cu specificarea datei de incepere, a etapizarii si a finalizarii lucrarilor, inclusiv conceptul
de supervizare;

* planul de situatie cuprinzand propunerea de compartimentare si distribuire a functiunilor
de productie, depozitare si/sau prestari servicii in interiorul constructiilor;

* tipologia, volumul si termenele de achizitie a echipamentelor si a liniilor tehnologice ce
urmeaza a fi instalate;

* numarul de locuri de munca ce vor fi create, cu indicarea profilului si a calificarilor
solicitate.

Ofertele care prezinta o abordare detaliata, specificd si adaptata la situatia concreta a imobilului
vor primi 10 puncte. Ofertantii care nu prezintd aceste informatii sau care prezinta o descriere
vaga, generald, neadaptata la situatia concreta a obiectului concesiunii, nu vor primi niciun punct
pentru acest criteriu.

lerarhia ofertelor se realizeaza in urma insumérii punctajului acordat fiecarui ofertant pentru
fiecare criteriu de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care a obtinut cel mai mare punctaj
total.

VII. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In conformitate cu prevederile art. 330 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, solutionarea litigiilor ap&rute in legétura cu atribuirea,
incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata ale Orasului Fieni, precum si a celor privind acordarea de despagubiri, se realizeazs
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potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ — Legea nr. 554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare, instanta competenta din punct de vedere material si
teritorial fiind Tribunalul Dambovita (Sectia de contencios administrativ si fiscal).

VIII. INFORMATII PRIVIND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

1. Continutul contractului de concesiune

Contractul de concesiune trebuie sa contind partea reglementard, care cuprinde clauzele
prevazute in Caietul de Sarcini si clauzele convenite de partile contractante in completarea celor
din Caietul de Sarcini, fara a contraveni obiectivelor concesiunii. Contractul va cuprinde drepturile
$i obligatiile concesionarului si ale concedentului, va include clauze referitoare la impértirea
responsabilitatilor de mediu si va preciza in mod distinct categorile de bunuri utilizate de
concesionar:

* bunurile de retur — ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului: terenul, constructiile (hala industriald C1 si anexele C2-C4) si
investitiile Tn infrastructura imobilului impuse prin Caietul de Sarcini;

* bunurile proprii — care la incetarea contractului raman in proprietatea concesionarului:
bunurile mobile si echipamentele achizitionate de concesionar si utilizate pe durata
concesiunii, care pot fi ridicate fara afectarea integritatii imobilului.

Contractul de concesiune se va incheia in limba romana, in doua exemplare, cate unul pentru
fiecare parte. Durata concesiunii este de 20 (dou&zeci) de ani de la data semnarii contractului,
cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor, fara a depasi durata maximé legala de 49 de ani,
potrivit art. 306 din O.U.G. nr. 57/2019. Predarea-primirea imobilului se face pe baza de proces-
verbal.

2. Drepturile si obligatiile concesionarului

in temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobéandeste dreptul de a exploata, pe riscul
si pe raspunderea sa, bunurile ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de
concedent, si de a culege fructele si/sau productele acestora, potrivit naturii bunului si scopului
stabilit de parti. Concesionarul nu va fi obligat s& suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma unei masuri dispuse de o
autoritate publica ori a unui caz de fortd majora sau caz fortuit.

Concesionarul are obligatia: sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
permanenta, a bunurilor concesionate, potrivit destinatiei impuse (productie industriala,
depozitare si/sau prestari servicii); s depuna garantia de buna executie in termen de cel mult 90
de zile de la data semnarii contractului; sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit; sa
restituie, la ncetarea contractului, bunurile de retur pe baza unui proces-verbal, in deplina
proprietate, libere de orice sarcini; sa asigure continuitatea exploatarii bunului in conditiile
stipulate Tn contract, pana la preluarea de cétre concedent, in cazul incetarii din alte cauze decat
ajungerea la termen, forta majora sau cazul fortuit.

3. Drepturile si obligatiile concedentului
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Concedentul are dreptul sa verifice, in perioada derularii contractului, modul in care sunt
respectate clauzele acestuia de catre concesionar, verificarea efectuandu-se numai cu notificarea
prealabila a concesionarului. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contract si sa fi notifice aparitia oricaror imprejurari de naturi s aduca
atingere drepturilor sale. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a
contractului, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local; in cazul in care modificarea unilaterald ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul la o justa despagubire.

4. Incetarea contractului de concesiune

incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii: (a) la expirarea
duratei stabilite in contract, in mésura in care partile nu convin in scris prelungirea acestuia; (b)
in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului: (c) In cazul
nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent, cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului; (d) in cazul nerespectarii obligatiilor
contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre concesionar: (e) la disparitia, dintr-o cauza
de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de
a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

IX. NATURA $I CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE

Garantia de participare. Participantii la licitatie vor depune o garantie de participare in cuantum
de- 10.262 lei, reprezentand echivalentul pentru o luni a redeventei minime anuale (pret de
pornire a licitatiei), la casieria Primariei Orasului Fieni sau prin ordin de plata in contul
concedentului nr. RO37TREZ2755006XXX0000772 deschis la Trezoreria Pucioasa, pe numele
UAT Fieni, cod fiscal 4280310. Cuantumul garantiei de participare se va stabili in raport cu
redeventa rezultatd din Raportul de Evaluare ANEVAR, potrivit Regulamentului privind
concesionarea bunurilor proprietate publica apartinand orasului Fieni.

Pentru ofertantul declarat castigator, garantia de participare se restituie in termen de 7 zile de la
semnarea procesului-verbal de predare-primire a imobilului concesionat, pe baza unei cereri
scrise si inregistrate la Registratura Priméariei Orasului Fieni. Participantilor necastigatori li se
restituie garantia de participare in termen de 7 zile de la semnarea contractului de concesiune cu
ofertantul castigator, pe baza unei cereri scrise si inregistrate.

Ofertantul castigator va pierde garantia de participare dacd nu se prezintd pentru incheierea
contractului de concesiune in intervalul stabilit, ulterior implinirii termenului de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii rezultatului, daca isi retrage oferta in termenul de valabilitate
al acesteia sau daca refuzd semnarea procesului-verbal de predare-primire a imobilului
concesionat.

Garantia de buna executie. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de
la data semnarii contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie de bun3 executie,
suma reprezentand 50% din suma obligatiei de plata cu titlu de redeventi datorata pentru
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primul an de exploatare, calculatd pe baza redeventei rezultate din Raportul de Evaluare
ANEVAR.

Nota: Prezentele Instructiuni pentru Ofertanti au fost elaborate cu respectarea continutului minim
prevazut pentru documentatia de atribuire la art. 317-326 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, aplicabile bunurilor din domeniul privat al
unitatii administrativ-teritoriale in temeiul art. 362 alin. (3) din acelasi act normativ, coroborat cu
Regulamentul privind concesionarea bunurilor proprietate publica apartindnd orasului Fieni,
aprobat cu nr. 3673/29.03.2021. Actele normative invocate sunt in vigoare la data intocmirii (iunie
2026), urmand ca actualitatea acestora sa fie reverificata la momentul redactarii efective. Valorile
garantiei de participare, ale garantiei de bund executie si ale redeventei minime se vor completa
in spatiile rezervate, pe baza Raportului de Evaluare intocmit de evaluatorul autorizat ANE VAR,
dupa finalizarea acestuia.

Presedinte de sedint& Intocmit,
Compartiment spec;j litate

Cons. Gh-DEFTU
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